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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
& ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina 1 de 6
S CERTID A o) COMARCA DE CANELA
. REGISTRO DE IMOVEIS
% Eva Catharina Lampert da Silva - Registradora
Endereco: Rua Borges de Medeiros, 1096 - CEP: 95.680-814 - Canela/RS - Fone: (54)

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n°2 - Registro Geral,
verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

] UIRENTES :FERNANDC AZEVEDQ AMERICO, comercidrio, e sua mulher NEITEH
ﬁ%ﬁl& Iﬁﬁ%%aO

CNM: 099556.2.0002249-56

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA
LIVRO N¢ 2 — REGISTRO GERAL FLS.

2 249
— MATRICULA —

MATRICULA

2 249

i CANELA, 09 de a.bril de 187 9 1

IMdVEL :UM TERRENQ, sem benfeitorias, gituado nesta cidade, zona urba
na, compreendido no loteamento "Central", 1nscrito sob nelo0, do gual
constitui o LOTE n%9, da QUADRA 10-A, com a drea de 300,00m2, medin-
do 10,00m de frente por 30,0Cm da frente ao fundo e as seguintes con
lfrontagoes. frente, a oeste, com © alinhamento da Rua "B"; fundos, a
‘1este, por medida igual & da frente, com o lote nfl2; por um lado,ao
norte, distando, 95,00m da Rua Indcio Moraes, confina com-o lote n¢
83 e pele outro 1ado, a0 sul, distando £2,50m da extremidade da qua-
‘dra onde se, digo, onde esta faz divies com propriedade de Lodovico-
Inccente Corso, confina com o lote n?10, todas da referida quadra.
PROPRIEFARIOS :JOKO ADEO MACHADO, que também se assina JOXO ADXO BOEI
RA MACHADO, /'c mercigrio, e sua mulher MARTA GORETI MACHADO, 1ndustri
aria, brasileyros, reaidentes e domiciliados em Estancia Velha,neste
Estado, CPF 21) 333 360/00. .

REGISTRO ANIFRIOR: 6,736, fls.l, livro 3-L, em 25 11.31967.

A Oficdmls Crg#45,00-

R-1-2 249 d& 09 deabril de 1979 Prot. 2803~

[COMPRA E VENDA: Instrumento particular de nompra e venda de imdvel e
abertura de crédito, com forma de escritura publica, ne forma- da lei
assinado em Porto Alegre, aos 30 de margo de 1979. .
RANSMITENTES :J0KO ADEO MACHADO e sus mulher, HARTA GORETT MACHADO,a
cima gualificados.

do lar, braenlelros, residentes e dom:i.0111ados nesta-
cidade, OFF D68 528 260/15.

NALOR :Crg8
Iy Oflcia.l Cr$ 169,914
Fi —2-2 249 de 09 de abril de 1379 ‘ Prot. 2803-

HIPOTECA :Registrads a primeira e especial hlpoteca do imdvel acima -
matriculado.Instrumento particular acima mencionado.
DEVEDORES :FERNANDO AZEVEDO AMERICO e sua mulher, NEITE MARIA AMERICO
cima qualifieapdosg.
REDORA :HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S.A.,com sede na cidade de For
o Alegre, na Rua General Joso Manoel,n?90, CGC 92 859 800/0001- 80.
ALOR DO CREDITO:Valar global maximo: cr3249 974,74, UPC T64,B6877;~

ina.nc1 ento do gerreno. Cr§70,.000,0 UZPC 214, 18517, fins.nciamento*
= 8SRSBRSEES, "Crd 175594, 74, 'URG 530,884
RAZC MAXIMO: 318 meses, KE de preatagoes de Resgate da Divida:300 me

ses,
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA

LIVRO N¢ 2 — REGISTRO GERAL FLs. mrémum

1v '1‘ 2 249

JUROS :Durante a caréncia a taxa nominal de 104 ao anoc, éorres;éonden—
do a uma taxa efetiva de 10, 472% ao ano; durante a amortizagao da 4df
vida a taxa de juros a um maximo de 10,0% ac ano.

VALOR DA G TA:0 imdvel antes matriculado e as respectivas aces——
boes ficamw avaliados pelo mesmo valor do mituo, reservando-se & cre—

dora, ¢ dingitio de pedir nova avaliachko a qualquer tempo.
A Oficial: . Crd 234,65~

Av-3-2 249de 10 de outubro de 1979 Prot. 3313-

CEDUTA HIPOTECARIA INPEGRAL: Certifico gue, a CREDORA emitiu uma cé-
dula Hlpotecarla Integral do crédito a que se refere a hlpoteca an-
tes mencionada, em favor da HABITAQKO-ASSOCIAQAO DE POUPANCA E EM —-

PRESTINO, tudo conforme a mesma céﬂyla. _ :
o oficial desig..(iéZ;g“lawmaa? ‘ Cr$381,00-
Av-4-2 249 de 16 de outubro de 1979 Prot. 3331- "

Certifico que, de acordo com antrato Particular de Suplementag&o de
Abertura de Crédito, Renegociagdo e Consolidagdo de Debltos, datado-
de 28.,08.79, na cidade de Porto Alegre, de Habitasul Credlto Imoblll
ario S/A., 2 mesma autoriza o cancelamento do R-2-2 249 desta matrl—
cula, que dars lpgar a uma nova hipoteca.
0 Oficial desig.: Cr$17,00—

R-5-2 249 de 16 de‘ogtubro de 1979 Prot. 3331-

HIPOTECA :Registrada em primeira e especiaml hipoteca, o imdvel antesw
matriculado. Contrato Particular de Compra e Venda de imdvel e de A-
bertura de Crédito Mediante Garantiam Hipotecdria,antes mencionado.
DEVEDORZTS :FERNANDO AZEVEDO AMERICO e sua mulher, NEITE MARIA AMERICO
antes qualificados.

CREDORA {HABITASUL-CREDITO IMOBILIARIO S/A., antes gualificada.
VALOR DO CREDITO:Valor Global da divida consolidada Cr$354.375,70.
|PRAZO : 300 meses,

JUROS'Taxa anual de juros: nominal de 10,0% a.g.; efetiva d910471¢
HeBe

GARANTIA :0s devedores dAo em garantia desta d1v1da A Credora o imé=—
vel antes deserito, com todas as suas acessfes, construqoes e benfei
torias, em primeira e especlal hipoteeca. .

VALOR DA GARANTIA:C imdvel antes matrlculado e as respectlvas aces—-
soes ficam avalindos pelo mesmo valor do mutuo, reservando-se a Cre-

dora, o direito de Air nova av a, gqualquer tempO.
C Oficial desig. %Mﬁ Cr¥ 381,00

CONTINUA_A FOLHAS

Continua na Préxima Pagna




Pagina 3 de 6

Continuagdo da Pagina Anterior

Valide aqui

este documento CNM 099556 2.0002249-56

- T T
|

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA

I
AN N
~ B LIVRO.N.° 2 — REGISTRO GERAL s, rATRICULA
4N} e a

%; CANELA, 22  de outubro de 197 9 2 $ 2 249 /2
Av-6-2 249 de 22 de outubro de 1979 T Prob.3355-

Certifico que, de z ¢ordo com requerimento datado de 19.10.79, ins—
| truido com Certiddc da Prefeitura mumc:.pal d/cidade e CQ IAPAS n¢
559384, série C, o proprietarioc do imdvel antes matrlculado fez -
construir um predlo de alvenaria, pare moradia, a Rua "B"- Lotea—-—
men’co Central, n2337, zZonma urbana, com suas dependenc:.as, :|.nsta1a—
g0es ¢ benfeitorias e o respectivo terrenc com 73,97m2 de drea -
construida, concluide em 1979 e com valor venal de Cril47.000,00,. -
0 Cficial des:.g..é’rép—//.r %4“/4"5//;1 : Cr-w15l co

Av-T-2249 de 12 de agosto de 2005 . -Prot 29885
Fica cancetada a hipoteca objeto do R-5-2249, hem como a cédula hipotecaria mencionada no
Av-3-2248, ambas da matricula 2249, em virtude da quitacdo e aulorizagdo dada pela Caixa
Econémica Federal _administradora dos créditos hipotecarios da Habitasul Crédito Imobilirio
S/A, agéncia desfa cdijade, conforme declaragdo feita em 09.08.2005, na propria cédula)

n®2436, série C. .
Ll SN , R$16,70

Av-8-2249 de 3 de marco de 2015.
Procede-se esta averbagdc nos termos do requerimento assinado por Femando Azevedo
Américo, datado de 19.02.2015, instruido com certidfio da Prefeitura Municipal desta cidade n°
2/15, datada de 19.02.2015, para fazer constar que as Ruas "B" e Indcio Moraes, atuaimente,
enominam-se Constanting Femandes Raymundo e Ignécio Satumino de Moraes. Certifico mais
ue, no ana de 2015, fai levada a efeito pelo requerente e por Neite Maria Américo, uma
mpliagdo em alvenaria, com 111,90m? de &rea construida, situada na Rua CONSTANTINO
ERNANDES RAYMUNDOQO, namero 337, tudo em conformidade com a CND da Secretaria da
eceita Federal do Brasil n® 008672015-88888432, emitida em 26.02.2015. Atribuido a
mpliagao o valor estimativo de R$ 30.000,00.

PROTOCOLO: 44128, de 27102/2(2% &] '
REGISTRADORA SUBSTITUTA: “00wne A biinn :Llﬁc. : R$120,45.
Selo:  0093.01.1400002.48449 - R$0,30; 0093.01.1400002.48450 -  R$0,30;

0093.06.0700016.09775 - R$5,40

f\v-9-2249 de 7 de abril de 2015.
Procede-se esta averbacfio nos termos do requerimento assinado por Fermnmando Azevedo|
Américo, datado de 27.03.2015, para fazer constar que ele requerente & portador da Cédula de
dentidade n® 6006152323 SSP/RS, ins¢rito no CPF sob n® 168.526.260-15, € casado cam Neite
Maria Americo, portadora da Cédula de Identidade n® 3039458769 SSP/RS, inscrita no CPF sob
h* 685.186.410-04, pelo regime da comunhfo universal de bens, antes da vigéncia da Lei
B515/77, conforme documentos hdbeis arquivados nesta Serventia.

: 44363, de 02/04/2015. . VCL g ' _ : i
REGISTRADORA SUBSTITUTA: R$63.90.
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MATRICULA

~ o 2.249

FLS.

2v

e

Selo: 0G93.01.1400002.53760 - R$0,30; 0093 04.0700016.06926 - R$0,70
R-10-2249 de 7 de abril de 201S8.

TITULO: Alienagdo Fiduciaria. '
'ggmr_e AMERICO E AMERICO SEGURANGA E v:en.Aman LTDA ME, pessoa juridica)]

inscrita no CNPJ sob n® 10.701 683/0001-68 com sede nesta cudade na Rua Ctmstantmo
Femandes Raymundo, n®.260.
ICREDOR FIDUCIARIQO: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S/A, instituicaq
financeira, inscrita no CNPJ sob n® 92.702.067/0001-98, com sede na cldade de Porto Alegre,
RS, na Rua Capitio Montanha, n°® 177. :

AVALISTAS: FERNANDA DA SILVA AMERICO, brasileira, divorciada, empreséna portadora
Cédula de Identidade n°® 6050710091 SSP/RS, inscrita no CPF sob n® 704.750.080-49, resident
e domicilada nesta cidade, na Rua Constantino Raymundo, n° 337; NATALIA DA SILVA'
AMERICO, brasileira, solteira, maior, empresdria, portadora da Cédula de Identidade
1113279622 SSP/RS, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Constantino Raymundo, n
337; FERNANDO AZEVEDO AMERICO, aposentado, portador da Cédula de Identidade
6006152323 SSP/RS, inscrito no CPF sob n® 188.5628.260-15, e sua esposa, NEITE MAR
AMERICO, aposentada, portadora da Cédula de Identidade n® 30394587689 SSP/RS, inscrita ni
CPF sob n°® 685.188.410-04, casados pelo regime da comunhfo universal de bens, antes
vigéncia da Lei 8515/77, brasileiros, residenies e domiciliados nesta cidade, na Avenjd
Constanting F. Raymundo, n® 337. . , .
INTERVENIENTE ALIENANTE FIDUCIANTE: FERNANDO AZEVEDO AMERICO, e sua esposa
NEITE MARIA AMERICO, ja qualificados. ‘
FORMA DO TiTULOQ: Cédula de Crédito Bancaria e 2015055530100001000003, assinadg
nesta cidade, em 23.03.2015.

: R§ 238. 000 00.

JURQS: 2,05% ao més correspondente a uma taxa efetiva de 27 57% ao ano.
PRAZD: 48 prestacdes mensais e sucassivas, vencendo-se a primeira prestacio em 05.05.2014
e a ultima em 05.04.2019.
1A . Em garantia do pagamento da divida decarrente do I’irmm:iamentt;lI

bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacSes cedulares ou lagais assumidas pel
EMITENTE, os intervenientes alienantes fiduciantes, alienam ao BANRISUL, em carite
fiduciario, o imdvel objeto desta matricula.

: Todas as demais cldusulas e condigbes constam do texto do referido Instrumento
: 44363, de 02/04/2015. i

Selo: D0923.01.1400002.53781 -  R$0,30; 0093.01.1400002.53762 - ' R$0,3(4
0093.08.0700016.02559 - R$10.85 .

Av-11-2249 de 06 de outubro de 2016.

Procede-se asta averbacéic nos termos do Oficio da Central Nacional de Indisponibilidade
Bens, para fazer constar a INDISPONIBILIDADE do imével objeto desta matricula d
propriedade de Femando Azevedo Américo e sua esposa Neite Maria Américo, referente ac

~ e —ar s — -
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LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL FL

3

2.249
— MATRICULA —

MATRICU!
2.249 c‘?
Processo n® 00004904920148210041 Protocolo 201609.0809.00184822-1A-330, com data do

- Ao S NIHIL.

4181 - NIHIL

Av-12-2249 de 06 de outubro de 2016.

Procede-se esta averbacfio nos termos do Oficio da Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, para fazer constar a INDISPONIBILIDADE do imével objetc desta matricula de
propriedade de Fermnando Azevedo Américo e sua esposa Neite Maria Américo, referente ao
Processo n® 00262001320095040351 Protocolo 201610.0414.00196171-1A-200, com data do

09 abril 1979

CANELA, de de

cadastramento de 04.16,2016.
PROTOCOLO: 471 05/10/2076. _
REGISTRADORA: ijﬂaé’ﬂ“ NIHIL.

Selo: 0093.03.0700816.34182 - NIHIL

R-13-2249 de 15 de maio de 2017.
TITULO: Penhora.

EXECUTADA: FERNANDC AZEVEDO AMERICO, CNPJ n°® 03.194.170/0001-42, com sede na
rua Constantino F. Raymundo, 337, loteamento Central, nesta cidade.

EXEQUENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, CNPJ sob n° 87.934.675/0001-96.

FORMA DO TITULO: Termo de Reducdo de Bens & Penhora, extraido do processo n®
041/1.15.0002412-3, expedido pela 2* Vara Judicial desta Comarca, assinado digitalmente pelo
Dr. Vancarlo André Anacieto, Juiz de Direito daquela Vara.

VALOR DA DIVIDA: ).

OBJETO: O imével dests

PROTOCOLO: 48344
REGISTRADORA: :
Selo: 0093.04.0700016.09197 - NIHIL

NIHIL.

Av-14-2249 de 30 de maio de 2017.

De acordo com o requerimento assinado pela representante lagal do Banco do Estado do Rio
Grande do Sul S/A, nesta cidade, datado de 15.05.2017, em virlude da ndo purgagio da mora,
nos termos do artigo 26 § 7°, da Lei 9.514/97, pelos fiduciantes FERNANDO AZEVEDO
AMERICO ¢ sua cOnjuge NEITE MARIA AMERICO e peia emitente AMERICO E AMERICO
SEGURANGA E VIGILANCIA LTDA ME, ja qualificados, e apresentada a guia de recolhimento do
I{TBI, fica consolidada a propriedade da mora na figura do credor fiduciante, BANCO DO ESTADO
DO RIO GRANDE DO SUL SIA, anteriormente qualificado. Guia de ITBI, n* 4120, sem-incidéncia
conforme artigo 101, inc. Il da Lel Compiementar 0672004, atribuido o valorde R$ 340.000,00 -

‘Avaliagdo R$ 350.000,

. PROTOCOLO: 483 17
REGISTRADORA : »M*e e RS 757.50.
Selo: 0093.01.160000449477 - R$ 1,40; 0093,00.0700016.02455 - R$ 61,40
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
FL. MATRICULA

GANELA, 09 de abril de 1979 3v 2.249

Canela, 30 de maio de 2017.
Procede-se esta TACAO para fazer constar gque permanece em vigor as Av-11 e Av-12,
bem como o R-1 a.
REGISTRADO! o N
L

Av-15-2.249 de 20 de maio de 2025.

TRANSICA ISTEMA - Prov. 44/2 /RS: Procede-se esta averbagdo de oficio, para
fazer constar que os proximos atos constantes do imével desta matricula seriao eletronicos,
finalizando-se a escrituragao fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

PROTOCOLOQ: 68221, de 13/05/2025.

NIHIL. Selo: 0093.04.2400003.31923 - NIHIL

Averbacio nato digital assinado(a) pelo(a) registradora/substituto({a) JANICE [IONE
KIEWEL:82569240044 em 20/05/2025 as 11:12:31. O hash SHA256 do documento &
AB66DC2F74FA700C6F81934B04D3BD995E182152F 317A%A38672DA2572866348.

Av-16-2.249 de 20 de maio de 2025.

LEILﬁg NEGATIVO: Procede-se esta averbagdo nos termos do requerimento, datado de
06/05/2025, para fazer constar que foram realizados o 1° Leildoc em 20/03/2025 e o 2° Leildo em
03/04/2025, ambos sem arrematante, nos termos do art. 27 da lei n® 9.514/97.

PROTOCOLO: 68221, de 13/05/2025.
R$ 58,90. Selo: 0093.01.2400003.37995 - R$ 2,10; 0093.04.2400003.31924 - R$ 5,20
Averbacgdo nato digital assinado(a) pelo(a) registradora/substituto(a) JANICE IONE

KIEWEL:82569240044 em 20/05/2025 as 11:12:41. O hash SHA256 do documento &
60A05C19A2F7BEA31A55F70220A1FC10F79028F6273DDF2326C830E8F872E0EQ.

v-17-2. e e sefembro de .
CANCELAMENTO DE PENHORA: Procede-se esta averbacio nos termos do Oficio, datado de
25/08/2025, expedido pela 2* Vara Judicial desta Comarca, extraida do processoc n°
041/1.15.0002412-3, assinado pela Dra. Simone Ribeiro Chalela, Juiza de Direito daquela Vara,
para cancelar o R-13, desta matricula.

PROTOCOLO: 69089, de 28/08/2025.
R$ 130,20. Selo: 0093.01.2500005.53984 - R$ 2,10; 0093.06.1700003.09177 - R$ 37,80
Averbacdo nato digital assinado{a) pelo(a) registradora/substituto(a) JANICE IONE

KIEWEL:82569240044 em 04/09/2025 as 10:37:33. O hash SHA256 do documento ¢
OB2E166663BBACCE7594DA9569F 1568847 16E94550DA45AFC463B935A44E7386.

CONTINUA A FOLHAS =

CERTIFICO MAIS que encontra-se protocolado neste Oficio sob n°® 69190, em 08/09/2025, o(a) CANCELAMENTO
DE INDISPONIBILIDADE em nome de BANCO DO ESTA DO RIO GRANDE DO SUL S.A.. Nada mais consta. O
referido é verdade e dou fé.
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Total: R$ 76,40

CertidA£o digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 44,80 (0093.04.2500005.35635 = R$ 5,20)

Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0093.03.2300005.10147 = RS 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0093.01.2500005.55781 = RS 2,10)

O uso, divulgagdo, distribui¢do e/ou copia ndo autorizados sdo estritamente proibidos e sujeitos a
penalidades legais cabiveis, conforme prevé a Lei n® 13.709/2021 - LGPD e Provimento 028/2021
CGlJ.

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
099556 53 202500081963 73
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